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TOKIi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi “Akilli
Sehirler” icin kollari sivadi. Bu dogrultuda
daha az enerji harcayan, az su tiiketen,
toplu tasima sistemleriyle ulasim sorunu
¢oziilmiis, ekolojik kentlerin temelinin
atildigi yeni bir sehircilik anlayisina oncelik

verilmesi planlaniyor.

eprem bolgelerinde

yurttilen kentsel do-

ndstm calismalarinin

Turkiye'deki sehircilik
anlayisini degistirmesi bekleniyor.
17 Agustos 1999 Marmara, 12 Ka-
sim 1999 Duzce, 19 Mayis 2011 Si-
mav, 23 Ekim - 9 Kasim 2011 Van
ve Ercis depremlerinde yasanan can
ve mal kayiplar“kentsel dondsumi”
ozellikle deprem bolgelerinde zo-
runluluk haline getirdi.

Yasanan aci depremlerin ardin-
dan ilk adim ise 2000 yilinda Zo-
runlu Deprem Sigortasi baslatilarak
atildi. 2012 tarihinde yururltge gi-
ren 6306 sayill Afet Riski Altindaki
Alanlarin D6ndsUmU Hakkindaki
Kanun ile de yeni bir doneme girildi.
Kanun ile afetler sonucu bir daha
can kaybr yasanmamasi icin, afet
riski altindaki alanlar ile bu alanlar
disindaki riskli yapilari, saghkh ve
glvenli yasama cevrelerine donus-
tdrmek hedeflendi. Bu dogrultuda
tdm Turkiye'de riskli alanlar tek tek
tespit edilerek, kentsel dontsim
bélgeleri belirlendi.

Fikirtepe ornek oldu

2013'te ayda 50 bina kentsel
dondsimden yararlanirken, bu
rakam 2014'te ayda bin 500 bina
seviyesine ulasti.

Turkiye capinda bakildiginda
ise toplam 20 bin bina kentsel do-
nustm sistemine giris yapti. Her
bir binanin ortalama 10 daireden
olustugu disunuldrse, en az 200
bin ailenin kentsel déntstim pro-
jelerinden yararlandigini séylemek
mamkan.

Kentsel dontsim projelerinin
yaklasik dértte gl Istanbul ve

cevresinde gerceklesirken, Turkiye
kentsel dondsdm kavramini ise ilk
olarak istanbul -Fikirtepe bélgesi
ile tanidi. Fikirtepe'de bugtine kadar
imza asamasini tamamlayip insaat
ruhsati alabilen g firma bulunuyor.
Calismalarin stirdugu Fikirtepe, Tar-
kiye'de bir ilk olmasi acisindan énem
arz ederken, uygulamadaki bazi ak-
sakliklar ile strecin agir islemesi de
elestiri konusu oluyor.

“Yasadaki eksikler giderilmeli”

Uzmanlar ozellikle yonetmelikler
ile yasanin bir buttnlik arz etmesini
ve 6306 sayili yasanin aksayan yanla-
rinin dizeltilmesini istiyor.

Parsel bazinda degil de ada
bazinda projeler gelistirilmesi ge-
rektigine dikkat cekilirken, “Kentsel
DénUstm Fonu”kurulmasi da gelen
Oneriler arasinda yer aliyor.

Uzmanlar ve is dinyasi temsil-
cileri deprem bolgelerinde “sadece
dayanikli bina”anlayisinin yeterli
olmayacagi uyarisinda bulunurken,
kentsel dontstimde dncd kurum
TOKiile Cevre ve Sehircilik Bakanlig
ise "Akilli Sehirler”icin kollari sivadi.

Bu yeni anlayis cercevesinde
kentsel dontstimde daha az enerji
harcayan, az su tiketen, bisiklet yol-
laryla birbirine entegre olan, toplu
tasima sistemleriyle ulasim sorunu
¢6zUlmus, ekolojik kentlerin teme-
linin atildigI yeni sehircilik anlayis
baslatilyor.

Kullanilan insaat malzemesin-
den geri donUstdrllen evsel atiga,
ulasim sisteminden enerji Uretim
ve tUketimine kadar emisyonlarin
azaltilmasini saglayan temiz ve
cevreci akilli kentlerin insa edilmesi
planlaniyor.
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Yepyeni
sehircili
anlayisi geliyor

evre ve Sehircilik Bakanligi da kentsel
donlsim slrecinde afetlere daya-
nikl, saglam konutlar insa ederken,
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yepyeni bir sehircilik anlayisini hayata ge- ‘na
cirmek Uzere kollari sivadi. Bakanlik, daha :'L:-'
az enerji harcayan, az su tiketen, bisiklet ti::-:;'
yollariyla birbirine entegre olan, toplu :-:":-'hl.
tasima sistemleriyle ulasim sorununu ¢6- "_q:‘ A
zUlmUs, ekolojik kentlerin temellerini attigi -, L
yeni sehircilik anlayisini baslatiyor. Ay

“Kentsel dontstimde yolumuza “akilli E'.T',ii J
sehirler"adini verdigimiz strateji ile devam 1;{.‘ '
edecegiz"diyen Cevre ve Sehircilik Bakani IE‘,.'I'
Fatma Guldemet Sari, sorularimizi séyle ;;ﬁ-_n. !
yanitladi. h.lff

‘Ilhl

Deprem bodlgelerinde kentsel

doénisime yonelik Bakanliginizin

yaptigi calismalari 6grenebilir miyiz?

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi olarak afet
riski, go¢ ve carpik yapilasma gibi prob-
lemleri olan kentlerimizin daha yasana-
bilir ve marka sehirler haline getirilmesini
hedefliyoruz.

Bu anlamda kentsel donistim olmazsa
olmazimizdir. Kentsel déntsim ile insan
odakli, ytksek kaliteli, gtivenli, konforlu
ve modern oldugu kadar kadim sehir kul-
tdrdmuzun de yansimasi olan yeni yerle-
sim alanlari ve yasam alanlari olusturmayi
amacliyoruz.

“ Insaat malzemesinden
geri doniistiiriilen evsel atik
ile enerji liretim ve tiiketimine
temiz ve cevreci akilli kentleri

inga edecegiz. ”
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Seferberlik baslattik
Cumhurbaskanimiz Sayin Recep Tayyip
Erdogan 6ncultgunde, 2012 yilinda bas-
latilan “"Kentsel DonUsim Seferberligi” bu
hedeflere ulasma yolunda ¢ok dnemli bir
doéndm noktasi olmustur. Bu seferberlik-
te, Turkiye'nin 81 ilinde saglikl ve glvenli
yasam cevrelerini olusturmak amaciyla
2012 yilinda ‘6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin DonUsturtlmesi Hakkinda Kanun
yUrarltge konulmustur. Bu kanun kapsa-
minda vatandaslarimizin afetler karsisinda
risk tastyan yasam cevreleri ve konutlarinin
glvenli, sagliklryasam alanlarina déntsme-
si saglanmaktadir. Yaklasik 3,5 yillik uygula-
ma doénemini geride biraktik. Bu strecte
47 farklr ilimizde Bakanlar Kurulu Kararr ile
180 adet riskli alan ilan edildi. Ayrica 81
ilimizin tamaminda 100 bini askin riskli yapi
tespiti yapildi. Bu baglamda déndstim uy-
gulamalarindan etkilenen ntfus buytkligu
yaklasik 2,5 milyon kisiye ulastt. 56z konusu
alanlarda ve riskli yapilarda yurutulen do-
nistm calismalari, Bakanhgimizca saglanan
kira ve faiz destedi, proje giderleri ve bazi
muafiyetler esliginde, yerel idareler, TOKi ve
vatandaslarin katilimrile devam etmektedir.

’

“ Afet riski, go¢ ve carpik
yapilasma gibi problemleri
olan kentlerimizin daha
yasanabilir ve marka
sehirler haline getirilmesini

hedefliyoruz. ’,

Oncelik huzur ve giiven
Vatandaslarimizin saglikli ve saglam
konutlarda yasamasi, sehirlerimizin do-
Jal, tarihi ve yoresel dokusu korunarak,
insanlarin mutlulugu, huzuru ve glvenini
temel alacak sekilde planlanmasi en blytk
onceligimizdir. Bizim kentsel dontsum ile
yapmak istedigimiz de tam olarak budur.
Bakanlik olarak kentsel dondstim stire-
cinde afetlere dayanikli, saglam konutlar
insa ederken, yepyeni bir sehircilik anlayisi-
ni da hayata gecirmek tzere kollari sivadik.
Daha az enerji harcayan, az su tlketen,
bisiklet yollariyla birbirine entegre olan,
toplu tasima sistemleriyle ulasim sorunu-
nu ¢6zUlmus, ekolojik kentlerin temelinin
atildigi yeni sehircilik anlayisini baslatiyoruz.

Kullanilan insaat malzemesinden geri
donusturilen evsel atida, ulasim siste-
minden enerji Uretim ve tdketimine kadar
emisyonlarin azaltiimasini saglayan temiz ve
cevredi akilli kentleri insa edecegiz. Kentsel
doéndstimde yolumuza “akilli sehirler”adin
verdigimiz bu strateji ile devam edecegiz.

Kentsel doniisimde onceligi
hangi bolge ve sehirlere verdiniz?

81 ilimizin saglikl, glvenli, cevresiyle
barisik yasam alanlarini olusturmak ama-
ciyla kentsel donistum faaliyetlerini yGritu-
yoruz. Kentsel dontstimde oncelikli olarak,
afet riski altinda bulunan; vatandaslarimizin
can ve mal gtvenligini tehdit eden, kent-
lerimizin saglikli gelisimini engelleyen alan-
larda ¢alismalarimizi sdrdrdyoruz.

Vatandaslarin talepleri
dikkate alinmali

Kentsel donilisiimde is diinyasin-
dan beklentileriniz nelerdir?

Kentsel donlstm, her seyden evvel in-
san odakli bir stire¢c olmak zorundadir. Bu
sUrec, icerisinde toplumsal, ekonomik ve
sosyolojik pek cok unsuru barindirmaktadir.
Guvenli yapilar insa ederek dontstim stre-
cine destek verilirken, vatandaslarin talep ve
beklentilerinin dikkate alinmasi, dontsimadn
uzlagi ve gonulltlik esasina gore yurutilmesi
saglanmalidir. Dogru planlama ile daha gu-
venli yapllar insa edilmesi afetler karsisinda
yasanabilecek zararlari en aza indirgeyecektir.
Bu sUrecte is dnyasinin, yatinmcilarin ve ilgili
paydaslarin kentsel dondsiman ttim bilesen-
lerini dikkate alarak, gereken duyarlilik ve bi-
lincle hareket etmesi bizler icin cok dnemlidir.
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fetlere karsi riskli, yapi &mrinu ta-
Amamlam@ konut stogu, Ulkemizin
en onemli iskan sorunlar arasinda

yer ahyor. Ulkemiz kentlerinde bulunan
kagak, gecekondu tarzi, kbhnemis ve fonk-
siyonunu yitirmis, riskli durumdaki yapilar,
icinde yasayanlarin mal ve can glvenligini
tehdit etmenin yani sira sehirlerin saghkli
gelisimini ve strddrdlebilirligini engelliyor.
Bu temel sorunun ¢oézimine dontk
Turkiye'nin en buyUk kentsel donistim
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TOKI, 131 farkll
proje yurutuyor

hareketini ise TOKI yuritiyor. Basbakanlik
Toplu Konut idaresi (TOKI) Baskani Mehmet
Erglin Turan deprem bolgelerinde yiritu-
len kentsel donistm calismalart hakkindaki
sorularimizi su sekilde yanitladi:

TOKi'nin deprem bélgelerindeki
kentsel donlisim calismalarini 6g-
renebilir miyiz?

Rekabetciligi ve sosyal uyumu gelis-
tiren Kentsel Dondsim Programi Eylem

Plani cercevesinde 49 ilde yerel yonetimlerle
muUstereken baslattigimiz buytk kapsamli
kentsel yenileme programi kapsaminda; 131
farkli proje fiili olarak strdtrtlmekte olup,
236.366 konutluk kentsel dondstm projesi
baslatiimistir. 111.141 konutun ihalesi yapil-
mis, 75.761 konutun Gretimi ise tamamlana-
rak hak sahibi olan vatandaslara teslim edilip
yeni bir yasamin kapilarr aciimistir.

17 Agustos 1999 Marmara, 12 Kasim
1999 Diizce, 19 Mayis 2011 Simay, 23 Ekim
-9 Kasim 2011 Van ve Ercis depremlerin-
de yasanan can ve mal kayiplari "kentsel
donlisimu” ézellikle deprem risk bolge-
lerinde zorunluluk haline getirdi. Kentsel
DénUstm Programi'mizda deprem riski
yUksek sehirlerin barindirdidi tehlikeyi esas
alarak, dnceligimizi deprem kusaklari Gze-
rindeki yerlesimlere veriyoruz. 1. dereceden
5. dereceye deprem kusaklari Uzerindeki
riskli alanlari projelendirdik. Yaklasik 236



bin konutluk Kentsel Dondstim Programi'ni
171 bin konutu kapsayan boélimini bu
kusaklar Gzerinde uyguluyor.

Kentsel dontlisiimde 6nceligi han-
gi bolge ve sehirlere verdiniz?

TOKI olarak Kentsel Déniisim Prog-
rami'mizda deprem riski yUksek sehirlerin
barindirdigi tehlikeyi esas alarak, dnceli-
§imizi deprem kusaklari Gzerindeki yerle-
simlere veriyoruz. 1. dereceden 5. dereceye

deprem kusaklari Gzerindeki riskli alanlari
“ Istanbul'da kentsel
doniisiim konusunda

oniimiizdeki dénemde ¢ok

daha aktif olacagiz. Su
anda yedi ilce ile sonlanma
asamasina gelmis, bir ay
icerisinde ihaleye cikacagimiz

yerler var. ”

projelendirerek, yaklasik 236 bin konutluk
Kentsel Dondstim Programi'mizin 171 bin
konutu kapsayan bolimunt bu kusaklar
Uzerinde uyguluyoruz.

Yerel yonetimlerle calisiyoruz

Idaremizce yurdtilen kentsel dond-
sim projelerinde tlkemizin geneli itibariy-
le bir deprem kusaginda yeraldigi gercedi
de dikkate alindiginda dncelik deprem
odakli afet riskli alanlar olmakla birlikte,
kent merkezlerinde hem fiziksel, hem de
sosyal anlamda kéhnemis, fonksiyonunu
yitirmis, kent icin bir katki olusturmadigi
gibi sorun teskil eden alanlarda da yerel
yonetimlerin talebi ve isbirliginde, inan-
digimiz, kente bir deger katacak ve kendi
icinde bir anlam ifade eden projelere des-
tegimiz her zaman surecektir.

Deprem tehlikesi, toplumsal uyum ve
sehir dokusunun korunmasi agisindan en
riskli ve rehabilitasyona ihtiyag olan sehir-
lerin basinda Istanbul geliyor. Istanbul gibi
kadim bir sehrin kentsel dontsim agisin-
dan projelendirilmesi, titizlik ve 6zel calisma

T s -

gerektiriyor. Basta Istanbul olmak Uzere,
bolgeye dzel kentsel donisim projeleriyi-
riten Istanbul Hizmet Birimimiz istanbul'da
kapsamli projeksiyonlar gerceklestiriyor,
ayrintili calismalar yuratayor.

istanbul'da daha aktif olacagiz

[stanbubda kentsel déniisiim konu-
sunda 6nUimuzdeki donemde ¢ok daha
aktif olacagiz. Su anda 7 ilce ile sonlanma
asamasina gelmis, bir ay icerisinde ihaleye
¢ikacagimiz yerler var. Bunlar Gaziosman-
pasa, Esenler, Glingdren, Uskiidar, Beyoglu,
Bayrampasa ve Bagcilardir.

Deprem kusaklari Uzerindeki sehirle-
rimizde 6rnek kentsel dontsim projeleri
yUrdtdyoruz.“1. Derece Deprem Risk Alani’
Uzerinde olan Usak ilimize yeni degerler
katacak kentsel dontsim projemiz hiz-
la sirdurultyor. Usak'ta, "Yerinde Kentsel
DOnUsim "Un en kapsamli érneklerinden
birini hayata geciriyoruz. Eski Tabakhane
bolgesinde 430 bin metrekarelik alanda 2
etap halinde gerceklestirilen proje, diger
Anadolu kentlerine 6rnek teskil ediyor.
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Kent icin milat olacak

Bu yil icinde tamamlayacagimiz donu-
sim projemiz, kent i¢in de bir milat olacak.
Tamami idaremiz tarafindan finanse edilen
450 milyon lira maliyetli dev projemizde,
1.051 konut, 923 isyeri, 750 kisilik cami, 24
derslikli ilkdgretim okulu ve saglik ocagini
da ihtiva eden kentin yeni yasam ve is mer-
kezi kuruluyor.

Birinci Derece Deprem Risk Alani Uize-
rinde yer alan Cankiri ilimizde yUrtttagu-
mUz kentsel ddnUstm projesi kapsaminda
ilk asamada 280 konutu hak sahibi vatan-
daslarimiza teslim ettik. Merkez Mimar Si-
nan Mahallesi 2. Etap alanda ise idaremizin
yeni vizyonuna uygun ve Ulke genelinde
ses getirecek bir kentsel tasarim projesi
cercevesinde, mahalle kultdrine uyumlu
502 konutumuzun yapimi devam ediyor.

Cevre diizenlemesi 6ncelikli

Tarihi Cankirl Kalesi'nin yamacinda sehi-
rin tim alanlarindan rahatlikla gorinen bir
noktada konumlanan konutlarimizi, yatay
ve yerel mimari perspektifiyle hayata gegi-
riliyoruz. Toplu Konut idaresi olarak sadece
yapilariyikip yerlerine yenilerini insa etmenin
Otesinde cevre dizenlemeleri, donati alanla-
nyla sosyal ihtiyaclara da yanit veriyoruz. 0-5
yas okul 6ncesi cocuk grubundan Gniversite
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gencligine, kadinlardan erkeklere, tim ndifus
profillerine dénuk ihtiyag ve beklentileri du-
stinerek yerlesimleri, yerel dinamikler isiginda,
teknik ve mihendislik bilgi birikimimizle cag-
das standartlari baz alarak yeniliyoruz.

Deprem bodlgelerinde kentsel d6-
niusiimde is diinyasindan beklentile-
riniz nelerdir?

Kentsel Dontstm’e sadece fiziksel bir
iyilestirme, “saglam bina yapmak” seklinde
bakmiyoruz. Sosyal, kulttrel ve fiziki dénd-
sumd, butinlesik temel unsurlar olarak ele
aliyoruz. Yapilan Uretimlerin, sosyal dokuya
uyumlulugunu, tarihi ve kidlttrel gegmisi
gUclu alanlarda kimligi zedelememesini,
fiziki olarak glvenli ve mekansal acidan
sUrddrtlebilir olmasini Gnemsiyoruz. Sosyal
ve klturel farklar bir toplumsal zenginlik
olarak gortp kentsel tasarim ve mimari
projelerle harmanlayarak hak sahiplerine
sunma yaklasimini benimsiyoruz. Zira pro-
jelerin sosyal yonU Uzerinde tim paydasla-
rin kapsamli dustnerek ortak akla ulasmasi,
STK'larin katki saglamasi, dondsimiin ¢ok
yonlU basarisini artirnyor.

is diinyasi destek vermeil
Kentsel dontsim ayni zamanda bir
zihinsel dénistmddr. insanlarin karsilikli

adim atmasiyla ilerlenebilecek bir ¢alisma-
dir. Strecin basarili olabilmesi icin basta
mulk sahipleri olmak Uzere, tim paydasla-
rin buisin dnindeki engelleyici yaklagimlar-
dan uzak durmasi gerekiyor. Basta deprem
olmak Gzere barindirdigi risk ve tehlikeler
karsisinda donusim gereklilik degil, zorun-
luluktur. Son olarak en buyuk yanilgr kentsel
donistimin bir zenginlesme araci olarak
gordlmesidir. Kentsel dontdstm projelerini
sosyal devletin bir yukimluliguduir. Ozel
sektorln, kamunun ve hak sahiplerinin,
dondstmleri bir firsat ve zenginlesme araci
olarak degil, gelecegimizi garanti altina
alan, cocuklarimizi daha saglikl sehirlerde
yasatma cabasi olarak gérmeleri gerekiyor.
Is diinyasinin dzellikle kentsel dénisim
projelerine memleket eksenli bir perspektif-
le yaklasarak, bolgelerinde hak sahibi olan
vatandaslarin memnuniyetlerinin azami
korunmak Uzere ¢alisma yUrdtmesi, bu
yolla kamunun desteklenip tlkemizin glc-
lenmesinin yolu acilmalidir.

Kiiltlrel ve tarihi degerlerimizi
korumaya yonelik yiriitiilen kentsel
doniisim projeleriniz var mi?

Tarihi kent alanlari ve yapilar, kentlerin
kimligini olusturmalari agisindan énemli-
dir. Bu nedenle, tarihi alanlar ile yapilarinin



TOKi Kentsel Doniisiim Programi Deprem Risk Alanlari Konut Calismalari

Deorem Risk 1. Derece 2. Derece 3. Derece 4. Derece 5. Derece

Bélpeleri Deprem Deprem Deprem Deprem Deprem TOPLAM
9 Risk Alani Risk Alani Risk Alani Risk Alani Risk Alani

Proje Sayisi 48 51 19 30 4 152

Yikim

Strecindeki | 9.294 11.263 11.532 11.681 2.526 46.296

Konut Sayis!

Yapimi Sren | 4 19.006 14.274 25.82 450 88.71

Konut Sayisi

Ikl 49,047 42311 26.852 48064 4673 170947

Konut Sayisi

korunmasi ve strddrilebilirligi o kentin
kimliginin korunmasina ve gelisimine katki
saglar Bu ylizden Idaremiz bugtine kadar
sirdtrmekte oldugu kentsel donidstim
projeleri kapsaminda dontstm yaparken,
proje alaninda varsa mevcut kulttrel ve
tarihi degerleri ¢zellikle korumaya ve iyi-
lestirmeye dzen gostermektedir. Ornegin
idaremiz ile Nevsehir Belediyesi arasinda
imzalanan bir protokol ile yuritulmekte
olan Nevsehir Kale Etrafi Kentsel Dontstim
Projesi kapsaminda, Belediye tarafindan
insaat uygulamalari dncesi yaratulen yi-
kim calismalari sirasinda yer altr magaralari
ve tarihi kalintilar tespit edilmis olup bu
alanin dtinyanin en buyuk eski yerlesimle-
rinden oldugu dustnulen bir yeralti sehri
oldugu belirlenmistir. Bu dogrultuda proje
alani Nevsehir Kulttr Varliklarini Koruma
Bolge Kurulunun kararr ile 3.derece ar-
keolojik sit alani ilan edilmistir. Zira, bu
bolgede 7 kilometrelik tineller boyunca
kesfedilmis yeni bir yeralt kentinin kalin-
tilarina ulasiimis olup, Anadolu tarihine
de 1sik tutabilecek dGnemli bir tarihi zen-
ginligimiz, Nevsehir ilimize de cok 6nemli
degerler katacaktir. Bu gelisme Uzerine
idaremiz Nevsehir Belediyesi ile birlikte
bu alanin korunmasi konusunda anlasarak
yerinde tahliye edilen hak sahiplerine bu
alan disinda (Mehmet Akif Ersoy Mahalle-
sinde Uretilen konutlardan sunulmus ve
3177 konut karsiligi uzlasma saglanmis,
bunlarin 2600 adedi teslim edilerek iskan
saglanmistir. Bununla birlikte idaremiz
Mardin Valiligi ve Belediyenin isbirliginde
08/03/2012 tarihinde imzalanan proto-
kol kapsaminda Mardin-Merkez'de Eski
Mardin olarak bilinen sit alanlari icinde
tarihi doku icindeki, tescili bulunmayan ve
sonradan insa edilmis betonarme yapilar

ile eklentilerin temizlenip Koruma Kurulu-
nun gordsleri dogrultusunda hazirlanacak
Koruma Amagli Imar Planina uygun mulk
sahiplerince inkisafin saglanmasi amaciyla
calismalar yUrttdlmektedir. Bu kapsamda
Eski Mardin sit alani icindeki yikimi gere-
kecek yapi maliklerine sunulmak Uzere
Idaremizce Nur Mahallesinde 16/04/2013
tarihli ihale kapsaminda baslatilan 1423
Adet Konut, 1'er Adet Ticaret Merkezi ve
Cami insaati tamamlanmak Uzere olup
Istasyon Mahallesinde ise 20.11.2014 ta-
rihinde Mardin yoresel mimari 6gelerini
uygun ihale edilen 375 Konut, 16 Derslikli
ikégretim Okulu, Bife ve Sosyal Tesis Insa-
ati Isi strddrilmektedir.

Bunun yaninda Sanliurfa Eytipnebi'de,
Siirt Tilloda, Siirt Veysel Karanide calisma-
larimiz strdardliyor.

Deprem bolgelerinde kentsel do-
nisiime yonelik bir arastirma yapti-
niz mi?

Kentsel Dontsim, ozellikle deprem
odakli kentsel dontsime verdigimiz
dneme binaen 2011 yilinda, istanbul'da
Uluslararasi katihmli Kentsel Dontsim
Gst bashginda 2.Konut Kurultayr idaremiz-
ce dlzenlenmis olup sonugclari kentsel
dondstm calismalarimiza isik tutmak-
tadir. idaremizce deprem bélgelerinde
projelendirme ¢alismalarinda tim Zemin
etudleri ve gerekli mihendislik disiplinleri
cercevesinde detayh calismalar sonucu
dikkate alinmaktadir. TOKI olarak Kentsel
DonUsdm Yenileme Programi'mizda dep-
rem riski tasiyan bolgelerin dontsim
esas alinarak, projelendirdigimiz yaklasik
236 bin konutluk kentsel dontsim pro-
jelerimizde 171 bin konutu bu kusaklar
Uzerinde uyguluyoruz.

Diyarbakir'da kentsel doniisiim

Son aylarda Giineydogu Ana-
dolu’daki bazi illerimizde yuriitilen
teror operasyonlari sonucu kentsel
doénlsiim projeleri uygulanacagdi
konusuluyor. Ozellikle Diyarbakir
Sur’da TOKi'nin faaliyetleri nedir,
bundan sonra siirecin neresinde ola-
cak, gercekten kentsel dontlisiim pro-
jeleri”bir insansizlastirma ve mutena-
lastirma” politikasinin bir Grini ma ?

Henlz boylesi teror olaylari ve buna
karsi operasyonlarin olmadigi ginlerde,
Idaremiz ile Diyarbakir Valiligi, Diyarbakir
BUyUksehir Belediyesi ve Sur Belediyesi
arasinda 14/10/2009 tarihinde imzalanan
protokoller kapsaminda Alipasa-Lalebey
Mahallesinde 13,5 ha, Cevatpasa-Semhane
Mahalleleri'nde (Surdibi, Hz.Stleyman Cami
Karsisi) 11 ha alanda déntstm projeleri
baslatilmistir. Sur bolgesi yaklasik 187 hek-
tar bir alani kapsamakta olup 4/11/2012
tarih-28457 sayili Resmi Gazetede Bakanlar
Kurulu'nun 22/10/2012 tarih ve 2012/3900
sayili karari ile riskli alan ilan edilmistir. Ida-
remizce sadece bu alanin 24,5 ha'lik bir
bolimunde ¢alisma yuritilmekte olup
kalan alan olan 162,5 ha alanda ise yetki
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'ndadir.

Proje ydrutttigimiz 24,5 ha alanda
tasinmazi bulunan sahislara konut ve na-
kit bedel 6demesi gerceklestiriimek su-
retiyle uzlasma gortsmeleri yarGtdlmus
olup ginimuze kadar hak sahiplerine
703 adet konut, fiyatlari indirimli olacak
sekilde sunulmus, ayrica bedel anlasma-
larinda ise toplam 1040 tapu hissedarina
20.222.122,56 TL 6deme idaremiz 6z kay-
naklarindan gerceklestirilmistir.

Sur ici olarak tariflenen 187 ha alanin
tdmda igin; Diyarbakir Kulttr Varliklarini Ko-
ruma Bolge Kurulunun 19.06.2012 gin ve
565 sayili karari ile 1/1000 6lcekli Koruma
Amacli Uygulama imar Plani onaylanmustir.
Bu koruma amacli imar plani Diyarbakir
BlyUksehir Belediyesince de uygun gorul-
mustir. idareler onayli koruma amacli imar
plani disinda bir uygulama yapamazlar, aksi
yonde yapilan agiklama ve beyanlar tama-
men hedef saptirmaktan ibarettir. Diyarba-
kir-Surda Idaremizce 24,5 ha alanda yapilan
calismalarda amag halkin katilim ve destegi
ile koruma amacli imar plani kararlari dog-
rultusunda Diyarbakir'a yakisir, yasanabilir,
glvenliyasam alanlari olusturabilmektedir.

EKONOMIK FORUM G 27



KAPAK KONUSU

Denetim olmazsa insaatci
miiteahhit furyasi yasanir

entsel dontstim, yipranmis ve riskli
K hale gelmis eski yapilarin bosaltil-

masini ve burada yasayan kisilerin
daha glvenli evlerde oturmasini saglamak
icin gereklidir. Deprem gercegi ile daha
hazirlikh bir sekilde yuzlesmek icin tim
ilgili resmi ve ozel kurum ve kuruluslara
kanun ve yonetmeliklerde belirtildigi Gzere
gorevler dusmektedir. Ancak tiketicinin de
bu konuda artik daha bilingli davranmasi
gerekmektedir.

Kentsel dontstim yasasinin ¢ikmasiyla
Turkiye capindaki yaklasik 19 milyon konu-
tun ytzde 55'lik kisminin yenilenmesi gtin-
deme geldi. Ozellikle istanbul'un merkezi
ama varos niteligi taslyan bircok semtinin
yenilenmesi glindemde. Oncelik, birinci
derecede deprem bolgelerindeki donu-
sUm. Bunlarin 5 milyonu 2000den sonra ya-
pilmis. Kalan 14 milyon konut incelenmeli.
Bunun da yaklasik 6 milyonunun baydk risk
altinda oldugunu dastnultyor.

150 bin bina risk altinda

istanbul Blyuksehir Belediyesi Kentsel
Dénistim Dairesi'ne gore istanbul'da 150
bin bina risk altinda. Olasi bir afette bun-
larin 140 bininin agir hasar alabilecegdine
dikkat cekiliyor. Proje butunltgu saglamak
icin 150 bin binanin yani sira 100 binanin
daha yikilmasi ongoraliyor.

1999 depremi hem buyukligu hem de
yarattigi tahribat ile deprem gercegini gézler
dnlne sererken, riskli bir yapilagsmanin bir
an Once duzeltilmesi gerektigini anlatti. Do-
Gal olarak deprem sonrasi olasi bir istanbul
depreminin yaratacagi felaketin boyutlari
konusuldu, konusuldu, konusuldu. Her ne
kadar kendiyaptigi binaya riskli raporu alarak
kentsel dontstimu suiistimal etseler de ye-
nileme maliyetini karsilamak icin kamunun
sagladigl emsal artisina tamah etmeseler
de; plan tadilatlarini toplum ve kamu yarari-
nin disina tasirsalar da kentsel dontsiman
basariya ulasacagina inaniyoruz.

Yeter ki insanlarin zihinlerindeki soru
isaretleri yaratmadan plan tadilatlari yapil-
sin; imar haklart mantikli ve makul oranda
artinlsin.
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istihdam artacak
ekonomi canlanacak

Kentsel donlstim yasasinin ¢ikmasiyla
birlikte bircok merkezi bélgedeki eski bina
ve apartmanlarin yenilenmesi icin calis-
malar basladl. Buraya kadar her sey guzel.
Istihdam artacak, ekonomi canlanacak ve
hepsinden énemlisi insanlar deprem riski
tagimayan konutlarda oturacak diye dusi-
nebiliriz. Ancak bu ¢alismalar konut yapim
isini profesyonelce stirddren firmalar tara-
findan yapildigi zaman bu dustncelerde
olacagim. Bu calismalar siki bir denetim
altina alinmazsa ortaya 1970'lerde oldugu
gibi bir strd muteahhit ¢ikacaktir. Bu du-
rum, sektor acisindan buydk bir tehlikedir.
Kentsel donlstimle beraber 1970'lerdeki
insaat¢l muteahhit furyasini tekrar yasa-
mamak gerekir.

Eski yerlesim bolgelerinde oldugu icin
yikilip yapilmasini saglayan ‘kat karsihgi
yenileme’ seklinde adlandirilan finansman
modeli, mevcut imar hakki nedeniyle kul-
lanilamamaktadir. Ozellikle binanin insasin-
dan sonra yol genisletilmesi icin yapilimis
kesintiler, imar mevzuatindaki komsu me-
safeleri gibi konularda yapilmis degisiklikler,
yeni yapilacak binalarin mevcut blyUkld-
glnden de daha kuguk yapilabilmesine yol
acmaktadir. Kisaca, giinimuz kosullarinda,
ortak mahallerin ve bina donati alanlarinin
yapilabilmesiicin parsel buytkluga ve sekli
yeterli olmamaktadir. Bu bélgelerde arsala-
rin birlestirilerek daha buyuk parseller elde
edilmesi bu parsellere ulastiklari by Ukltk-
lere gore 9% 10- % 30 gibi emsal fazlaligi
vererek 6zendirilmeli. Yapi adasi olustugu
takdirde, emsal kat sayisi ne olursa olsun
0,50 emsal fazlaligi vererek tesvik edilmeli.

Bu sekilde buyUyen parsellerde otopark
vs gibi donati alanlarinin yer altina inmesi,
birkag bina yerine bir bina yapilabilecegin-
den ortak alanlarin daha rasyonel kullanil-
masl, yapilacak insaatin daha donanimli
firmalar tarafindan yapilmasina olanak sag-
lanacagi gibi bir strt fayda saglanacaktir.
Bu ¢ozlmler, deprem riski taslyan binalarin
yikilip yapilmast icin gerekli katma degeri
kendi icinden saglayacaktrr.

istanbul insaatcilar
Dernegi Baskani
Nazmi DURBAKAYIM

istanbul’un silueti bozulmamal

Kentsel dondstm calismalariyla birlik-
te teknik ve mihendislik hizmetleri acisin-
dan donanimli, enerji ve su tasarruflu, yesil
yapilar insa edilecektir. Gergeklestirilecek
her yeni proje ile carpik yapilasmanin ol-
dugu eski bolgelerin yerinde bir buttnluk
saglanmis, birbirinden bagimsiz ve parcali
projeler yerine birbirini tamamlayan do-
gayla barisik, istanbul’un siluetini bozma-
yan binalar yikselecektir.,

En glzel uygulama daha ortaya ¢ikma-
diancakilk ve en 6nemli pilot uygulamasi
olarak Fikirtepe'yi gosterebiliriz. Modern
sehircilik ilkelerine gore insa edilecek Fi-
kirtepe yatinmailar icin de 6nemli firsatlar
sunuyor. Fikirtepe'deki dontsiman Tdrk
ekonomisine ¢ok buytk bir katki sagla-
yacaktir. Yaklasik 34.000.000 metrekare
baytkligindeki Kadikéy'in ytizde dort
baytklugune sahip Fikirtepe (1.340.000
m?) sil bastan yeniden insa edilecek. 5
yilda tamamlanmasi dngorilen bu dnemli
donusum ile birlikte yaklasik 30 milyar lira-
lik bir ekonomik blyklUk ortaya ¢ikmasini
ongorayoruz.

Istanbul'da déniismesi gereken alanlar
Bayrampasa, Fikirtepe, Besiktas ve Topka-
pl'yl siralayabiliriz. Diger taraftan Anka-
ra'da Kecioren, Pursaklar, Golbasi ve incek;
Konya'da Meram; Sanliurfa'da Yesildirek;
[zmir'de Basmane, Buca; Bursada ise Nilu-
fer gibi ilceleri sayabiliriz.



Kentsel Donilisiim Fonu kurulmal

ugine kadar yapilan kentsel do-
B nlstm projelerinin pek cogu yapi
risklerinin azaltilmasi gerekgesi ile
gelistiriimektedir. Genel yaklasim ise daha
onceki donisim sdreclerinde oldugu gibi
yap! yogunlugunun artiriimasi ve piyasa
kosullarinda yik-yap ya da sat-yap modeli.
Bu yaklasimin ortaya ¢ikardigi temel soru
ise minimum riskli alanlar mi, yoksa mak-
simum riskli alanlar mi dénusiyor oluyor.
Ozel sektor tarafindan gelistirilen proje-
lerin pek cogu minimum riskli alanlarin
déntsimund kapsiyor. Kamu odakli kentsel
doénltsim projelerinde ise mahalle ve ilce
Olceginde buyuk dlcekli projeler ele alinyor.
Genel egilim piyasa kosullarinin iyi calistig
merkezi alanlar oluyor. Yani, kentsel do-
nUstmdan, sosyal ve ekonomik boyutlarini
iceren calismalar cok yetersiz kaliyor.
Ozellikle deprem riski dikkate alindi-
ginda toplanma ve ¢adir alanlari, yani agik
alanlar yaratilmali. ikinci éncelik ise bugiine

kadar ¢esitli nedenlerle yetersiz olan sosyal
donati alanlari, yani kamusal alanlar olmali.

Onerilerim ise sdyle: Birincisi, Kentsel
Doéndstm Fonu kurulmali. Fonun kayna-
giniartinlan imar hakkr olusturulmali. Yani,
imar haklar satilmali ve elde edilen kaynak
fona aktarilmali. Fonun kaynaklarr esitlik
ve katihm ilkesi ile 1/3 oraninda beledi-
yeler, 6zel sektor ve sivil toplum orgdtleri
arasinda pay edilmeli. Uc taraf uzlasma
saglarsa bu kaynak kullaniimal. ikincisi,
imar Haklari Transferi. Acik alan ve kamusal
alan yaratmak icin Imar haklarinin bir alan-
dan diger alana transferine imkan veren
yasal dizenlemeler yapilmali. imar haklari
gerektiginde menkul kiymete dondstardl-
meli. Uctinciisti ise imar planlamasi yerine
sehir planlamasi yaklasimi. Klasik imar pla-
ni anlayisi kentlerimizi hizli yik-yap sureci
ile artik yasanmaz hale getirdi. Beklentiler
hep emsal talebi, yontem ise imar plani
degisikligi oldu.

6306 sayil yasanin
aksayan yanlari duzeltilmeli

eprem bolgelerine yonelik olarak
D 2012 yilindan 6306 sayili Afet Ris-

ki Altindaki Yapilarin Yenilenme-
si, yaygin adiyla kentsel déntsiim yasasl
uygulanmaya basladi. Siyasi yonetimin
simdiye kadar uygulamaya koydugu en
onemli calismalardan biri olarak bu yasayi
gortyoruz. Clnku deprem kusagi Uzerin-
de bulunan dlkemizin bir an énce depre-
me dayanikli binalara ihtiyaci bulunuyor.
Deprem kusagi Uzerinde yer alan her bir
birimin; konutlarin, okullarin, hastanele-
rin, kamu binalarinin yenilenmesi/yeni-
den insa edilmesi gerekiyor. Clnki yasal
yonetimlerin asli gorevlerinden bir tanesi,
vatandaglarin can givenligini saglamaktir.
Siyasi yonetim kentsel donUstima basariyla
uygulayabilmesi icin 6306 sayili yasanin
aksayan yanlarini bir an énce dizeltmelidir.
Ornegin; 10.000 m2'lik bir alanda déntisim

yapilacak. Ancak bu alanin igerisinde 10
m2 yeri bulunan bir vatandas dava agip
dondstim yillarca geciktirebiliyor. Bu tip
sorunlarin ivedilikle ¢cozilmesi gerekiyor.

Kentsel dondsim calismalarinda 6ne-
rimiz; her alanda yUksek binalarla sorunu
¢ozmek yerine daha yatay, yesil alanlarla
butinlesen yasanabilir kentler yaratiima-
sidir. Bunun disinda AYIDER olarak parsel
bazinda donusiimden degil, ada bazinda
donustimden yanayiz. Hatta emsal transferi
bile s6z konusu olabilir. Bir adada yaklasik
30 parsel bulunuyor. Adada 5'li proje yapl-
labilir. Parseller arasinda imar transferi ola-
bilir. Boylece bos arazilerde yesil ve sosyal
alanlara yer verilebilir. Keza arsa stogu soru-
nunun da éniine gecilmis olabilir. Ormegin
Kadikdy bolgesi emsal transferine uygun.
Sadece plan degisikligi gerekiyor. Emsal
artirmadan da bu is yapilabilir.

L

Sehir plancisi, TAK ve Vizyon
Atolyeleri Kurucu Ortagi
Faruk GOKSU

Anadolu Yakasi insaat
Mduteahhitleri

Dernegi Baskani
Melih TAVUKCUOGLU

EKONOMIK FORUM c 29



KAPAK KONUSU

TSKB Gayrimenkul
Degerleme AS.
Genel Mudira

Makbule Yonel MAYA

Gayrimenkul Hukuku
Dernegi Baskani
Ali Giivenc KIRAZ
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Kamu ve o0zel sektor
isbirligi iyi kurgulanmal

u calismalarda deprem riskinin
B amactan ¢ok arac gibi kullanildigini
distntyorum. Niteliksiz konut sto-
Junu donustirme asamasinda, bolgenin
deprem riski mutlak surette dikkate alinyor
fakata yapi stogunun durumu ile birlikte an-
cak bunun temel amag oldugunu gosteren
donelerle maalesef ki cok karsilasamiyoruz.
istanbul 6zelinde su ana kadar riskli alan ilan
edilen yerlerin ytzdesel olarak 2. deprem
bolgelerinde oldugunu gortyoruz. Bina ba-
zinda yapilan dontsimlerde ise deprem ris-
kinden ¢ok rantin yiksek oldugu yerlerde ve
ilave insaat hakki kazanilan parsellerde boyle
bir gelisimin oldugu gorultyor. Halihazirda
bolgesel olarak riskli alan ilani ile bolgesel
projelerinilerlemesiile ilgili de gesitli riskler ve
sikintilar ile ilgili belediyeler de mal sahipleri
de karsi karstya kaliyor.
Riskli alan tespitlerinde mutlaka ki detayli
fizibilite ve tespit raporlari hazirlanmakta. Bu

raporlarda deprem riski ve yapi stogu kalitesi
cakistirilmak sureti ile dontsim bolgeleri 6n-
celiklerine gore alt bolgelere ayrilabilecegini
distnUyorum. Dunyada kentsel dondsim
projelerinin iyi drneklerine baktigimizda ortak
dzeliklerinin basarili bir kamu - 6zel sektor
isbirligi yonetimi oldugu sonucuna ulasiyo-
rum. Buradan hareketle belki bu birlikteligi
cok iyi kurgulamak gerekir. Bu denli byuk
projelerde para cok ama ¢cok énemli... Finan-
sal kaynak yaratamadiginiz sirece projelerin
hayata gecmesine imkan yok. Bu nedenle isin
catisini olustururken kamu kadar 6zel sekto-
rin de beraber hareket ettigi, finansal mode-
lin ve planlamanin da iyi yapildidr bir streg
yonetimi dncelikli sart. Bunlari ¢ozmledikten
sonra dogru planlama ki bir master plan ge-
rekliligi sozkonusu oluyor bu noktada. Kiigtk
alanlar icin degil salt Gst dlcekten baslamak
suretiyle alt dlceklere inmek kaydiyla dogru
bir plan, bir kimlik ve bir stratejiye ihtiyag var.

Yonetmelikler ve yasa
bir biitiinliik arz etmeli

eprem bolgelerinde baslatilan
Dkentsel donltstm calismalari

ozellikle problemli yapi stogunun
yenilenmesi agisindan ¢ok dnemli. Lakin
ozellikle riskli alanlarda yasanan ilan edilen
riskli alan ile deprem bdlgesinin uyusma-
masi akillara rantsal uygulama tartisma-
sini getiriyor. Onun disinda riskli yapilar
noktasinda mdlkiyet hakki sorunu disinda
kentsel dondstmin hizla ilerledigine ina-
niyorum.

Onuimizdeki 10-15 yillik stirecte kent-
sel dontstim hem malikler hem muteah-
hitler hem de gayrimenkul sektoru icin
vazgecilmezdir. Bu ¢alismalarda dncelik
deprem veya afet sonrasi hasar gorece-
gi belli olan bdélgeler konusunda hizlilik
cahsmalari yapiimali. Su anicin kentsel
donusim ekonomik degeri yuksek bolge-

lerde ilerliyor fakat afet riski ylksek bolge-
lerde oturan vatandaslar icin daha hizli bir
hal almali. Deprem bolgelerindeki kentsel
dontsim calismalari ile ilgili dnerilerim
ise soyle:

1) Cevre ve Sehircilik Bakanhigr tim
strece hakim degil ve personeli de ¢cok
yetersiz. Ciddi bir egitim strecinden geci-
rilmeli. Her bir ilde farkli kentsel dondstim
uygulamasi yapiyor bakanlik. Bu bir stan-
darda oturmali

2) Mlkiyet hakkina riayet edecek se-
kilde bir dizenleme yapilmali ki su an 2/3
istedigi sekilde karar vererek blyutk hak
ihlallerine sebep oluyor.

3) Yonetmelikler ve yasa bir butunlik
arz etmeli. Suan hem yasa hem ydnetmelik
ve bundan dolayi yargi sireci tikayabiliyor.



DAP Holding Yonetim
Kurulu Baskani
Ziya YILMAZ

Pojeler sadece mimari
mantikla yapiilmamali

epremde carpik yapilasma zayiati
D artirdi. Bugtin sehrin dort bir yanin-
da yeni ve glizel projeler Uretiliyor
olmakla birlikte, gecekondular da kimi iki
katli, kimi de mustakil ev adi altinda varli-
gini strddrdyor. Hatta bazen "gecekondu”
tanimini hak eden ok katli binalara dahi
rasthyoruz. 80'li yillara kadar insa edilmis
sagliksiz binalarin yenilenmesi icin kentsel
dénistimin hizlandinimasi gereklidir. is-
tanbul, kentsel donistim projeleri ile ‘islah’
edilmeye calisilsa da gecekondular en IUks
semtlerde bile plaza ve rezidanslarin arasin-
da sehre bakmaya devam ediyor.
insanlara, hak ettikleri sekilde gtivenli
ve modern ortamlar sunulmalidir. Yenileme

donlstm projelerini gonulden destekliyo-
ruz. Kentler kendi kendini degistirebilme
kapasitesine sahip olmakla birlikte degisim
kendiliginden gerceklesmediginde kamusal
mudahale yoluyla hayata geciriimeli. Kentle-
rin degisime ayak uyduramamis ve kendini
yenileyememis bélgelerinde kamu midaha-
lesi bazen kacinilmaz oluyor. Yine de kentsel
dontsdm projeleri sadece mimari mantikla
yapilmamali. Yenileme alanlarina projeyle
birlikte sosyal- teknik donatiyr da getirmek
lazim. Katilimcr bir model gerekiyor, insan-
larin yasam tarzlari bozulmamali. Orijinal
tasarimlari olan, gelecek nesillere kalacak
ve degerini uzun yillar boyunca koruyacak
binalar insa etmek gerekiyor.

NEF icra Kurulu
Baskani
Erden TIMUR

Master ve imar planlan
ihmal edilmemeli

Saghkh ve amacina uygun kentsel dontstim suregleri icin 6n-
celikle her sehir, her semt icin master planlar olusturulup bu
dogrultuda gerceklestirilecek imar planlarinin Uzerinden gitmek
gerektigi gortstindeyim. Ancak mevcutta kentsel dontsim algisi
ise eski veya glvensiz binalarin yikilip yerine yenilerinim yapiima-
sinin 6tesine gecemiyor maalesef. Tabii ki daha gtvenli binalarin
insa edilmesi, kentsel dontstimun en énemli sonuclarindan. Ancak
bu yapllirken, daha giizel, daha planli sehirler icin master planlar ve
imar planlariihmal edilmemeli.Strecin saglikli yarimesi icin kentsel
dondstim konusunda énemli calismalar yUrityoruz. Bunlardan biri
Nef ve Kentsel Strateji isbirligiyle kurulan Kentsel Vizyon Platformu.
Bu cercevede bugiine dek 81Kent81Vizyon, 39KENT Tistanbul prog-
ramlarr yarataldd. 81Kent81Vizyon ile kentlerin vizyon ve eylem
cercevesinde yeniden kurgulanmasi icin yol haritalari olusturduk.
Her bir il icin bir kitapcik hazirladik. 39KENT 1istanbul ile de her biri
Avrupa ve Anadolu kentlerinin bazilarindan buyuk 39 ilcenin farklilik
gosteren dontsim dinamiklerini ortaya cikardik.

Aydogan insaat
Yonetim Kurulu Baskani
irfan AYDOGAN

Parsel degil, ada bazinda
projeler gelistirilmeli

Kentsel donusumin gerekliligi olan yesil alanlar, sosyal donatilar ise
g6z ardi ediliyor. Fikirtepe'de kentsel donlstim calismalari 4 sene
Once baslamasina ragmen hala tam bir sonug alinabilmis degil. Kent-
sel dontstimle parsel bazinda degil, ada bazinda projeler gelistirilirse
beton yiginlarn azalacak, yesil alanlari fazla ve sosyal donatilari, kapali
otoparklari, genis sokaklari olan projeler gelistirilebilecek. Ada bazinda
insaat yapabilmek icin birtakim yasal dizenlemelerin yapilmasi gere-
kiyor. Ada bazinda ¢cozimin ontindeki en biytk engellerden birisi,
Ulkemizde uzlasma kdltirantn olmamasidir. Kentsel dontsim, eski
yipranmis binalari yikip, saglam bina yapma olmamalidir. Aksi takdir-
de, ceyrek asir sonra saglam binalarin éntindeki mekanlarin kalitesini
yUkseltmek icin yeniden kentsel donistim yapmak zorunda kalacagiz.
Kentsel dontstim, sadece yapi ve mekan kalitesini yukseltmek igin
degil, toplumun butincul huzur ve refahini artirmak icin de kullanil-
malidir. Kentsel déntistim, tim taraflarin ortak menfaatlerine yonelik
Onermeler icermesi halinde, bir ortak uzlasiya déndsebilir. Bu anlamda
devlet mutlaka denetleyen ve hakem olmak zorundadir.
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