Hazirlayan: iIBRAHIM EKINCi

MERKEZ BANKASI'NIN
KONUT FiYAT
ENDEKSLERI, FIYAT
ARTISINDA TURKIYE'NIN
UC BOLGE OLARAK
FARKLILASTIGINI
ORTAYA KOYDU. BATIDA
EGE VE TRAKYA'DA
FIYATLAR YUKSELIYOR.
ORTA ANADOLU
ORTALAMALARA YAKIN
SEYREDIYOR.
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SINIFTA
KALDI

DOGU VE
GUNEYDOGU'DA
CiDDI KAN KAYBI VAR.
ISTANBUL

ANKARA, GUNEY ILLERI
SEVIYESINE YAKIN.
DIKKAT CEKIiCi OLAN
iC ANADOLU'DAN
KONUT FiYAT ENDEKSI
DEGISIMINDE
ESKISEHIR'IN
YUKSELISI. ..

Fotograflar: Diinya Gazetesi Fotograf Arsivi
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erkez Bankasi'nin “Tur-
kiye konut piyasasin-
daki fiyat degisimlerini
takip etmek”amaciyla
olusturdugu endeksler, gayrimenkul
fiyat artisinda izmir'in birinci siraya
yerlestigini gosteriyor. Ege Bolge-
si'nin diger illeri ile Trakya Bolgesi
de yUksek oranda deger kazaniyor.
Marmara'dan sadece Bilecik, Bursa,
Balikesir ve Canakkale en ¢ok de-
Jer kazanan ilk bes il grubu icinde.
GUneydogu ve Dogdu Bolgesi illeri
ile Istanbul ve Ankara'daki artislar
Turkiye ortalamasinin ¢ok gerisinde
kalmis gorintyor. Batman, Mardin,
Siirt ve Sirnak’ta konut fiyat endeksi
yerinde saymis.

izmir, fiyatlarin en ¢ok arttig il

Merkez Bankasi'nin Turkiye or-
talamasini ifade eden konut fiyat
endeksine gore Ekim 2016 ile Ekim
2017 arasini ifade eden bir yillik
donmede, “kalite etkisinden arindi-
rilmis” Tarkiye Konut Fiyat Endeksi
193.04'ten 212.45'e yUkseldi. En-
deksteki degisim orani ylzde 10.1.
Bu ortalamaya gore 26 il grubun-
dan 14’Unde konut fiyat degisimi
ortalamanin Uzerinde, 12'si altinda
kalmis goriinUyor. Degisim oranina
gore yapilan siralamada TR31 (izmir)
ylzde 18.7 artisla listenin tepesinde
gorultyor. Baska bir ifade ile bir yillik
doénemde ortalama konut fiyatlarini
yansitan endeksteki degisime gore,
son yillarda istanbul ve Ankara gibi il-
lerden de g&¢ alan izmir, konut fiyat-
larinin en ¢ok arttigi il durumunda.
Artis yuksekligine gore ikinci sirada
Ege Bolgesi'nin diger Ug ili (Aydin,
Denizli ve Mugla) var.

Eskisehir’in ylikselisi
dikkat cekiyor

Marmara illerinden Bilecik, Bursa
ile Balikesir ve Canakkale (TR22) yine
ilk bes icinde yer aliyor. Uclincl ve
dorduncd sirayr bu iller olusturuyor.
Dikkat cekici olan ic Anadolu'dan
konut fiyat endeksi degisiminde Es-
kisehir'in yukselisi.

Eskisehir, Bursa ve Bilecik ile bir-
likte TR41 grubu icinde yer aliyor
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ve bu grupta endeks degisimi ylzde 16.4
duzeyinde. Ortalamadan bir hayli ylksek.

istanbul, Tiirkiye
ortalamasinin da altinda!

Trakya'nin Ug ili Edirne, Tekirdag, Kirkla-
reli (TR21) besinci sirada. Marmara'nin diger
illeri (istanbul, Kocaeli, Sakarya ve Yalova)
arka siralarda. .. istanbul, Tirkiye ortalama-
sinin da altinda!

Bir donem yabancilarin konut alimin-
da tercih ettigi Turkiye'nin turizm baskenti
Antalya ve komsulari Burdur, Isparta (TR61)
endeksindeki artisin (8.4) Turkiye ortalama-
sinin (10.1) altinda kalmasi dikkat ¢ekiyor.

Konut fiyat endeksi artisinda, Turkiye
ortalamasinin Uzerine ¢ikan sadece birkag
Dogu ve Guneydogu ili var: Bingdl, Elazig,
Malatya, Tunceli grubu (TRB1) ile Erzurum,
Erzincan ve Bayburt grubu (TRAT) ortalama-
nin Ustinde tutunmuslar. Kalan alti grubun
tamamindaki fiyat endeksi degisimi orta-
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lamanin ¢ok altinda. En dip sirada sadece
0.7 artisla Batman, Mardin, Siirt ve Sirnak
grubu (TRC3) var. Sondan ikinci sirada Agri,
Ardahan, Kars ve 1gdir (TRA2) bulunuyor.

Diyarbakir'da isler kotii

Uc yil énce gayrimenkul sektériniin ¢i-
kista oldugu sdylenen Diyarbakir'da daisler
kotu. Diyarbakir ve Urfa'daki fiyat artislari
(yUzde 6) TUrkiye ortalamasinin ¢ok altinda.
Turkiye ortalamasi konut fiyat endeksinde,
ekimden ekime gorilen yizde 10.1 oranin-
daki artig, ayni dénemde reel olarak ylzde
1.65 oraninda azalis anlamina geliyor. Reel
artis — azahs 6lcistinden bakildiginda, en-
deks degeri ylzde 11.9'un lzerinde kalan
il gruplarinda artislar enflasyonun Gzerinde
kalmis kabul ediliyor.

Ug biiyiik metropolde durum ne?
Ug blyiik metropol kiyaslandiginda, en
kot performansin istanbul'da oldugu gé-
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2017 yili Ekim ayinda bir 6nceki aya gore %0.94
artan HKFE, bir 6nceki yilin ayni ayina gére, nominal
olarak %10.05 artarken, reel olarak ise %1.65 azaldi.

riliyor. Ankara, siralamada Istanbul’'un hemen Gzerinde yer almasina
karsin, bu iller, endeks degeri en dustk artis gosteren Dogu — Gliney-
dogui illeri Diyarbakir, Sanhurfa, Kilis, Adlyaman ve Gaziantep'le yakin
bir performans yansitiyor. istanbul’'un endeksindeki degisim orani
ylUzde 6.3, Ankara'nin 7.2. Bu iki blyUk metropol Turkiye ortalamasinin
(10.1) altinda kalmis durumda. Ugtincti buyik metropol izmir endek-
sinin degisimi ylzde 18.7 dizeyinde.

Nasil hazirlaniyor?

MB endekslerinin hesaplanmasinda, yapim yilina bakilmaksizin,
satisa konu olan tim konutlara iliskin fiyat verileri kullaniliyor. Temel
kaynak konut kredilerindeki degerleme raporlari. Turkiye genelini
temsil etmek Uzere, tabakalanmis ortanca fiyat yontemi kullaniliyor.
Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE) ile "kalite etkisinden arindirilmis
fiyat degisimleri" hesaplaniyor. AB Bolgesel istatistik Sistemi'ne uygun,
istatistiki Bolge Birimleri Siniflamasi (IBBS) yapiliyor ve IBBS'ye gore
olusturulan bélgesel (Duzey) birimler olusturuluyor. Dizey 2'de 26
bolge duzeyi ifade ediliyor. Birim Fiyat, konut degerinin brut kullanim
alanina bolinmesiile elde edilen degeri ifade ediyor. Ortanca Birim Fi-
yat, endeksin Uretilmesinde kullanilan her tabakada, ilgili ay ile bir &n-
ceki ve bir sonraki aya ait degerleme raporlarindaki m2 birim fiyatlarin
olusturdugu veri setinden, ug¢ degerler atildiktan sonra hesaplaniyor.

Bolgelere gore Konut Fiyat Endeksi (Hedonik)

Oct-16 | Oct-17 | Deg. %
TR31 | izmir 203,79 | 241,81 18,7
TR 32 | Aydin, Denizli, Mugla 196,97 | 231,91 17,7
TR41 | Bursa, Eskisehir, Bilecik | 174,93 | 203,58 16,4
TR 22 | Balikesir, Canakkale 180,07 | 208,15 15,6
TRo1 | Edime Kirklareli 18069 | 20833 | 153
Tekirdag
Artvin, Giresun,
TR 90 | GUmushane, Ordu, 160,08 | 184,46 15,2
Rize, Trabzon
TRy |Bingol Elazg, Malatya, | 1615 | 170,15 | 14,
Tunceli
TRg3 | Samsun, corum, 157,08 | 17861 | 137
Amasya, Tokat
Afyonkarahisar,
TR33 Kiitahya, Manisa, Usak 183,79 | 206,72 12,5
ENFLASYON
TR ENDEKSI 286,33 | 320,4 11,9
TR62 | Adana, Mersin 199,77 | 223,36 11,8
TRa4p | Bolu Kocaeli Sakarya, | 1,653 | 19709 | 117
Yalova, Dizce
TR 72 | Kayseri, Sivas, Yozgat 17948 | 199,86 14
TRA | Erzurum, Erzincan, 17682 | 196,54 | 112
Bayburt
TRar | Zonguldak, Bartin 15683 | 17363 | 107
Karabuk
TURKIYE
TR ORTALAMASI 193,04 |212,45| 10,1
TR 52 | Konya, Karaman 190,06 | 208,16 9,5
Nevsehir, Nigde,
TR71 | Aksaray, Kirikkale, 161,48 | 176,73 94
Kirsehir
TRay | Sankin Kasamonu, | gy | 10841 | g5
Sinop
TR61 | Antalya, Burdur, Isparta | 202,81 | 219,91 84
TR51 | Ankara 177,49 | 190,33 72
TR 10 | Istanbul 24996 | 265,69 6,3
TR C2 | Diyarbakir, Sanlurfa 170,6 180,91 6,0
TRy | Kilis Adyaman, 21152 | 22413 | 60
Gaziantep
TRB2 | Van, Bitlis, Hakkari, Mus | 143,89 | 151,85 55
TRe3 | Hatay, Kahramanmaras, | 1co 1 | 778 | 48
Osmaniye
TRA2 | Ad. Ardahan, Kars, 14724 | 15397 | 46
Igdir
TRC3 Batman, Mardin, Siirt, 16755 | 168,68 07
Sirnak
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