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Marmara'nin glineyi ile Ege
Bolgesi'ne dogru bir yonelmenin
olduguna dikkat cekti.
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UiK'in ekim ayina iliskin konut
satis istatistiklerine gore Ulke
genelinde ekimde satilan konut
sayisi bir dnceki aya gore ylzde
12,5, gegen yilin ayni ayina gore de ylzde
16,3 azaldi. Ekimde satilan konut sayisi 119
bin 574'e geriledi ve bdylece son dort ayin
en distk seviyesi gorildd. Konut satisla-
rinda, Istanbul 22 bin 270 konutla (ylizde
18,6) ilk sirada yer aldi. istanbul'u 10 bin
624 konut satislyla (ylzde 8,9) Ankara, 6 bin
846 konut satisiyla (ytizde 5,7) izmir izledi.
En az satis olan iller 16 konutla Ardahan,
24 konutla Hakkari ve 71 konutla Bayburt
olarak kayitlara gecti.
ipotekli konut satislar ekimde gecen
yilin ayni ayina gore yizde 49,3 azalis gos-
tererek 25 bin 566'ya distd. Toplam konut
satislarticinde ipotekli satislarin payi ylzde
214 olarak belirlendi. ipotekli satislarda is-
tanbul 5 bin 494 konut ve ylizde 21,5 payla
ilk sirada yer aldi. Toplam konut satislari
icinde ipotekli satis payinin en az oldugu il
4'er konutla Ardahan ve Hakkari oldu.
Yabancilara yapilan konut satisi sayisi,
ekimde gegen yilin ayni ayina gore ylzde
23,1 artarak 5 bin 258 oldu. Bu alanda ilk
sirada 2 bin 458 konutla istanbul bulunur-
ken, bu ili 928 satisla Antalya, 347 satisla
Ankara, 187 satisla Yalova ve 186 konut sa-
tistyla Bursa izledi. Ekimde Turkiye'den Irak
vatandaslari 909 konut satin aldi. Bu tlkeyi,
849 konutla iran vatandaslar izledi. Rusya
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Federasyonu vatandaslar 400, Afganistan
vatandaslar 225 ve Kazakistan vatandaslari
213 konut edindi.

ilk defa satilan konut
sayisi ylizde 26,3 diistii

ilk defa satilan konut sayisi ekimde ge-
cenyilinayniayina gore ylzde 26,3 azalarak
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36 bin 976 oldu. Toplam konut satislari
icinde ilk satisin pay! ylzde 30,9 olarak ka-
yitlara gecti. ilk satislarda istanbul 6 bin 401
konutla en yUksek payi (yuzde 17,3) ald.
Istanbul'u 2 bin 409 konut satisiyla Ankara,
bin 797 satisla izmir takip etti.

Ikinci el konut satislari ekimde gecen
yilin aynidénemine kiyasla ylzde 10,8 aza-

Satis Sekline Gore Konut Satisi (Ekim 2020)
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lis gdstererek 82 bin 598 olarak gerceklesti.
istanbul 15 bin 869 ikinci el konut satisi ve
ylUzde 19,2 payla bu alanda da ilk sirada yer
aldi. istanbul'daki toplam konut satislar
icinde ikinci el satislarin payi ydzde 71,3
oldu. Istanbul'u 8 bin 215 konut satisiyla
Ankara, 5 bin 49 satisla Izmir izledi.
Ocak-ekim déneminde ise konut satis-
lari gecen yilin ayni ddnemine gore ylzde
27 artarak 1 milyon 280 bin 852'ye ulasti. Bu
dénemde ipotekli konut satisi yuzde 124,2
artarak 534 bin 256 oldu. Diger satis tlrleri
ise ylzde 3 azalarak 746 bin 596 olarak
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kayrtlara gecti. Bu donemde ilk defa satilan
konutlar yizde 2,3 artarak 396 bin 184'G
buldu. ikinci el konut satislar da yiizde 42,5
artarak 884 bin 668 olarak gerceklesti.

Satilik konut fiyati
artisinda lider Gaziantep

Diger yandan Hurriyet Emlak, Ttrkiye ge-
nelindeki verilerden olusturdugu Ekim 2020
Emlak Endeksi verilerini aciklandi. Verilere
gore bir yillik strede satilik konut fiyatlarinin
en ¢ok artis gosterdigi illerin basinda ytzde
63,19 ile Gaziantep, yUzde 46,15 Antalya,

Konut Satis Sayilari (Ekim 2020)

ylzde 43,30 Eskisehir, ylizde 36,43 ile Corum
ve ylzde 36,07 ile Sakarya geldi.

Metrekare fiyatlaryla dikkat ceken il-
lerde ilk siray1 6 bin 337 TL ile Mugla ald1.
Mugla'yi, 5 bin 252 TL ile istanbul, 4 bin 30
TLile izmir ve 3 bin 904 TL ile Antalya izled!.

Hurriyet Emlak Endeksi verileri, bes bi-
yUk ilde devam eden hareketliligi de ortaya
koydu. Bes biyuk il icinde yatirimcisina en
cok kazandiran il yizde 46,15 ile Antalya
oldu. Antalya'yi, ylizde 36,05 ile Ankara,
ylzde 28,44 ile Istanbul, ylizde 26,01 ile

[zmir ve ylzde 12,31 ile Bursa izledi.

. Ekim Ocak-Ekim
SRR Sat|§ SayISI (Ekim 2020) 2019 2020 Degisim (%) 2019 2020 Degisim (%)

Satis sekline gore toplam satis 142810 119574 1008283 1280852
ipotek satis 50411 25 566 -49,3 283319 534 256 124,2
ilk el satis 16 031 8137 -49,2 83 251 170 243 104,5
ikinci el satis 34380 17 429 -49,3 155 068 364013 134,7
Diger satis 92399 94 008 1,7 769 964 746 596 -3,0
ilk el satis 34150 28 839 -15,6 304 042 225941 -25,7
ikinci el satig 58 249 65 169 11,9 465 922 520 655 11,7

Satis durumuna gore toplam satis 142 810 119574 1008283 1280852
ik el satis 50181 36 976 -26,3 387 293 396 184 23
ipotek satig 16 031 8137 -49,2 83 251 170 243 104,5
Diger satis 34150 28 839 -15,6 304 042 225941 -25,7
ikinci el satis 92 629 82598 -10,8 620990 884 668 42,5
ipotek satig 34380 17 429 -49,3 155 068 364013 134,7
Diger satis 58 249 65 169 11,9 465 922 520655 11,7
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Hangi kentler
yiikselise gecti?

Emlak fiyatlarinda yasanan yukselisi
gosteren endeks verileri, ilcelerde satilik
konut fiyatlarindaki hareketliligi de ortaya
koydu. Turkiye genelinde alicisina en ¢ok
kazandiran ilcelerin basinda; ytzde 100,04
ile istanbul Sanyer, ylizde 93,34 ile Ankara
Golbasi, yizde 89,28 ile Istanbul Basaksehir,
ylzde 86,93 ile Istanbul Avcilar ve yizde
78,27 ile Antalya Alanya geldi.

Hdrriyet Emlak Ekim 2020 Emlak En-
deksi verilerine gére istanbul satilik konut
piyasasi son bir yilda yikselise gecti. is-
tanbul satilik konut piyasasinda bir yillik
sUrecte yasanan ylzde 100,04'10k yUkse-
lisle dikkati ceken Sariyer'i, ylzde 89,28 ile
Basaksehir, ylzde 86,93 ile Avcilar, ylizde
76,25 ile Ankara, il genelinde yatirmcisina
kazandirirken, Ankara'nin ilcelerinde de
bu surecte fiyatlar yikselmeye devam etti.
Golbasi ylzde 93,34 ile liste basinda yer
alirken, Golbasi'ni, ylzde 66,21 ile Cankaya,
ylzde 40,71 ile Pursaklar, ylzde 36,99 ile Eti-
mesgut ve ylizde 35,36 ile Sincan takip etti.

izmir, her dénem oldugu gibi satilik
konut piyasasindaki hareketliligini gecen
doénemde de korumaya devam etti. Narli-
dere'de yer alan konutlarin bir yillik stirecte
ylUzde 59,23 artis gdstermesi, emlak yatiri-
minin hala en énemli yatirm araclarindan
biri oldugunu bir kez daha ortaya koydu.
Narlidere'yi, yizde 44,87 ile Urla, ylzde
43,74 ile Cesme, yUzde 43,56 ile Balgcova ve
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yUzde 42,04 ile Gaziemir izledi. Bursa'nin
Gemlik ilgesinde son bir yilda satilik konut-
larda ylzde 41,82 biylme gerceklesirken,
Gemlik'i, yizde 32,11 ile Mudanya, ylzde
30,94 ile Nillfer, yuzde 23,02 ile Osmangazi

2019

L Ik El Satis

L) ikinci El Satis

ve ylzde 20,31 ile Yildirim takip etti.
Turkiye'de son bir yilda satilik konut fi-
yatlarinda en cok artisin oldugu ikinci il olan
Antalya'da ilce bazinda da yukselis strdyor.
Satilik konut piyasasinda bir yillik srecte ya-

Satis Durumuna Gore Konut Satisi (Ekim 2020)
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sanan yUzde 78,27'lik yUkselisle dikkat ceken
Alanya'yl, yiizde 71,80 ile Désemealt), ylzde
63,25 ile Konyaalti, ylzde 55,39 ile Kepez ve
ylzde 48,7 ile Muratpasa izledi.

ilan sayilari baz alindiginda ise sati-
lik konut ilanlart Mugla'da ylUzde 137,34,
Aydin'da ylzde 78 ve Balikesir'de ylzde
65,78 artis gosterirken, Istanbul'da yiizde
19,63 ve Ankara'da ylzde 35,30 disUs
kaydedildi. Aydin'da ylizde 104,75 ile en
cok Kusadasi'na talep olurken, ikinci sirada
ylUzde 75,57 ile Didim yer ald1. Balikesir'de
satilik konut ilanlari Ayvalik bolgesinde
yUzde 193,08 artarken, Burhaniye (ylzde
186,82), Erdek (yUzde 129, 69) ve Edremit
de (ylzde 70,73) talebin yUksek oldugu
bolgeler arasinda yer aldi. Talebin yUksek
oldugu Mugla'da ise Datga (yUzde 288,23),
Bodrum (yUzde 181,62), Dalaman (ytzde
114,05) ve Marmaris'te (ylzde 106,48) ilan
sayilarindaki artis dikkati cekti.
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Balikesir, Aydin ve Mugla
biiyiik ilgi goriiyor

Aciklamada gorUslerine yer verilen
Harriyet Emlak Yonetim Kurulu Baskan
Yardimcisi ve Ticari islerden Sorumlu Es
Genel Mudurl Zeynep Tandogan, Turkiye
genelinde son bir yilda satilik konut fiyat-
larindaki yukselise iliskin sunlari kaydetti:
"Hurriyet Emlak Ekim 2020 Endeksi, gectigi-
miz aylarda oldugu gibi Gaziantep, Antalya,
Eskisehir, Corum ve Sakarya illerinin yUkselis
ivmesini korudugunu gésteriyor. istanbul,
izmir, Ankara, Bursa ve Antalya olmak tizere
bes biyuk ilimizdeki yukselisi de son bir
yillik degerlendirmeye baktigimizda go-
rebiliyoruz. Turkiye genelinde ilce bazina
baktigimizda ise istanbul'un yogunlukta
oldugunu sdyleyebiliriz. istanbul ilk bes
siralamayi, Ankara ve Antalya ile paylasiyor.
Son birkag ayin emlak endekslerine bakti-
gimizda Turkiye genelinde bulyuk sehirler-
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den Marmara'nin glineyi ve Ege Bolgesi'ne
dogru bir ydnelmenin oldugunu goéruyo-
ruz. Onceki endeks verilerinde oldugu gibi
Balikesir, Aydin ve Mugla, Turkiye'de talebin
en yogun oldugu illerin basinda geliyor!

Yabanciya konut satisinda
adet diistii, gelir artiyor

Ote yandan Turkiye'nin yabanciya sati-
lan konut satisi gelirinin bu yilin sonunda
6,7 milyar dolardan 7 milyar dolara ¢ikacadi
oéngorultyor.

Konuyla ilgili agiklama yapan Gayri-
menkul Yurt Digi Tanitim Dernegi (GIGDER)
Yénetim Kurulu Uyesi Ergliven, 2010 yi-
lindan beri yabanciya gayrimenkul satisi
yaptiklarini, yurt disinda yaptiklari tanitim
calismalari ve organizasyonlariyla Turki-
ye'ye yatinimci cektiklerini anlattl.

Turkiye'nin yabanciya gayrimenkul
satisinda Mutekabiliyet Yasasi'nin ¢ikma-

Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilari (Ekim 2020)
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sindan sonra 2013'te ¢ikisa gectigini dile
getiren Erglven, aradan gegen slrede
tdm sikintilara ragmen énemli esiklerin
asildigini, ciddi rakamlara ulasildigini ak-
tardi. Erglven, bu yil pandemiye ragmen
Turkiye'nin yabanciya satista iyi gittigini,
ocak-eylul doneminde konut satisinda
sadece ylUzde 18 kayipla 26 bin adet raka-
minin asildigini bildirdi.

Erglven, Turkiye'nin gayrimenkulde
cok yUksek potansiyele sahip olduguna
vurgu yaparak, gayrimenkul yatirim fon-
larinin daha aktif kullanarak, daha efektif
tanitim gergeklestirerek ve bu alana yo-
Junlasarak ¢ok yiksek rakamlara ulasilabi-
lecegini soyledi.

“Avrupalilar istanbul'dan hig
olmadigi kadar konut aliyor”

Yabanci gayrimenkul alicisinda bu yil
profilin yUkseldigini belirterek Erglven,
sunlari séyledi: "Su an piyasada alici olan
yabanci konut masterisinin profilinin gecen
yillarin Gzerinde oldugunu goriyoruz. Bu
yil Avrupalilar istanbul'dan hic olmadig
kadar konut aliyor. Bunun sebeplerine de-
ginecek olursak birincisi kur avantaji. ikincisi
ise insanlar pandemiyi Turkiye'de gecirmek
istiyor. ClinkU daha guizel ve daha havadar
bir tlkedesiniz. Onemli olan bir konu da
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saglk sistemi. Pandemi slirecinde Avru-
pa'da saglik sistemi tikanirken bizde boyle
bir sey yasanmadi. Bu cok énemli"
Erglven, bu yil Isveclilerin ve Alman-
larin Tarkiye'ye ilgisinin arttigini kaydede-

Katar [0} 68
Sudan [ 69
Isvec [ 71
Ukrayna S22 83
Libya
Libnan (Ll 99
Amerika Birlesik Devletleri
Misir L) 109
Yemen
Filistin
Azerbaycan
Urdiin
Almanya
ingiltere
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rek, iran'in disinda Pakistan, Hindistan ve
Cin'den de Turk gayrimenkul piyasasina
talep oldugunu soyledi.

Yabancilarin en ¢cok konutu istan-
bul'dan aldigini hatirlatan Erglven, "An-

Uyruklara Gore
En Cok Konut Satisi
Yapilan 20 Ulke
(Ekim 2020)
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talya, Mugla ve Aydin gibi Akdeniz ve Ege
illerimizden satislar tekrar artmaya baslad.
Bodrum'a, Kusadasi'na, Didim'e ilginin bu
kadar hizli artmasini beklemiyorduk. Av-
rupalilarin tekrar Turkiye'yi radarina almasi
dnemli" dedi.

Ergiiven, Afrika'dan ve Glney Ameri-
ka'dan da hentz istenilen dizeyde olma-
sa da ilgi artisi gorduklerini kaydederek,
"Turkiye'ye gelen yabanci kim olursa olsun
burayi sevdidi icin Glkemize geliyor. Fiyat-
lar makul ve yasam standartlari Gst dizey"
diye konustu.

"2023 beklentimiz
20 milyar dolar"

Konut alan yabancida profilin ytksel-
mesiyle satis adedinde disis yasansa da
gelirde kayip olmayacagini belirten Ergu-
ven, gecgen yil elde edilen 6,7 milyar dolar
gelirin 7 milyar dolara ulasmasini bekledik-
lerini sdyledi. Erglven, "Ozellikle Antalya
ve Bodrum gibi bolgelerden de satislarin
artmasi, yiksek potansiyelli alicilarin gel-
mesiyle ortalama gayrimenkul satis dege-
rinin 170-180 bin dolar civarinda olmasini
bekliyoruz" ifadesini kullandi.

Alici profilinde ve satilan Urlnlerde ce-
sitlilik saglayarak 20 milyar dolara rahat
bir sekilde ulasilabilecegini vurgulayan

ErgUven, gayrimenkul yatirim fonlarinin
onemine dikkat gekti. Erglven, 2023'te
hedeflerinin 20 milyar dolar oldugunu,
pandeminin bitmesiyle bu rakama ulagmak
icin gece-glindUz galisacaklarini anlatti.

Konuttan 15 yilda
52 milyar dolar geldi

Bu arada yabancilarin gayrimenkul
alimlar 2006'dan bu yana 50 milyar dolari
gecerek, 51 milyar 601 milyon dolar di-
zeyine ulastl. Bu yonuyle daha ¢ok sirket
satin almalarinin agirlikta oldugu dogrudan
yatirimlardaki azalma egilimine ragmen,
yabancilarin gayrimenkul satin alimlari cari
acigin finansmaninda da énemli bir yer tut-
maya basladi. Odemeler dengesi istatistik-
lerine gore 2006-2012 déneminde yurt disi
yerlesiklerin TUrkiye'den gayrimenkul alim-
lart kUresel kriz yili olan 2009 hari¢ 3 milyar
dolara yakin seyretti. 2013'ten bu yana ise
4 milyar dolarli seviyeleri gorda. Turkiye'de
2012 yilinda karsiliklilik ilkesi olarak bilinen,
gayrimenkul almak isteyen kisinin dlkesinin
de Turk vatandaslarina gayrimenkul satisina
izin veriyor olmasi sarti kaldirnimisti. Son
yillarin en yUksek yabanci gayrimenkul ali-
miTL'nin de deder kaybetmesinin etkisiyle
2018 yilinda 5,9 milyar dolarla géruldd. Bu
arada, yabancilarin gayrimenkul alimlarinin

HARC GELIRi GECEN YILA
ORANLA iKi KAT ARTTI

Tapu ve Kadastro Genel Mudr-
Ggu tarafindan yurt genelinde bu
yilinilk 10 ayinda satis islemi yapilan
gayrimenkul sayisi 2 milyon 241 bin
850'ye ulasti.

Tapu ve Kadastro Genel Mid(ir-
19U Strateji Gelistirme Daire Bas-
kanligi'nin verilerine goére bu yilin
10 ayinda 8 milyon 936 bin 74 islem
gerceklesti Tapu islemlerinden elde
edilen harg geliri ise 15 milyar 10
milyon 629 bin 369 lira olarak kay-
dedildi. Bagis, taksim, ipotek, intikal
ve tahsis gibi diger islemlerden sag-
lanan harg gelirleriyle rakam toplam
15 milyar 479 milyon 433 bin 973 li-
raya ulasti. Gegen yil ise gayrimenkul
satislarindan elde edilen harg geliri
7 milyar 339 milyon 635 bin 716 lira
olarak kayda ge¢misti.

kolaylastirilmasina yonelik yeni adimlar
atilacagi aciklanmisti. Yabancilarin fiili olarak
Turkiye'ye gelmeden gayrimenkul alimi
yapabilmelerine yonelik dizenleme ve
altyapi hazirlandidi vurgulandi.

Yabancilar 2,9 milyar
dolarlik alim yaptilar

Turkiye'de Ocak-Eyltl doneminde ya-
bancilar 2,9 milyar dolarlk gayrimenkul
alimiyaptilar. Odemeler dengesi istatistik-
lerine gore Eylal 2020 itibariyle yilliklandi-
rilmis gayrimenkul alimlari 4,7 milyar dolar
ile bir 6nceki yilin Uzerinde bulunuyor.
2018'de 5 milyar 915 dolarla en yuksek
seviyesini goren yabancilarin gayrimenkul
alimlari, cari acigin énemli bir finansman
kalemi olmaya basladi. 2016'da 26 milyar
849 milyon dolar olan cari agigin yizde
14,5'ine karsilik gelen yabancilarin gay-
rimenkul alimi, 2017'deki 40 milyar 584
milyon dolarlik cari agigin ylizde 11,4'G
seviyesinde gerceklesti. 2018'de ise yaban-
cilar 20 milyar 745 milyon dolarlik cari agl-
gin yuzde 28,5'i kadar gayrimenkul alimi
yaptilar. 2020 yili Ocak-Eyltl doneminde
ise cari actk 27 milyar 973 milyon dolar
seviyesinde gerceklesirken, bu dénemde
yabancilarin gayrimenkul alimi bunun
ylzde 10,36'si kadar gerceklesti.
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